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Skilalysing pessi er jafnframt hluti kaupsamnings ibuda.

Byggingaradili hussins askilur sér rétt til ad gera utlits- efnis- og taeknilegar breytingar a
byggingartima en pa og pvi adeins ad um sambeerilegar lausnir sé ad raeda m.t.t. geeda.

Honnudir, byggingar- og soluadilar.

e Uppbyggingar- og soluadili: J6fursbas 3 ehf.
e Arkitektar: Nordic Office of Architecture

e Burdarpolshonnun: Ferill verkfraedistofa ehf.
e Lagnahonnun: Ferill verkfraedistofa ehf.

e Brunahénnun: Orugg verkfraedistofa ehf.

e landslagshonnun: Landhdnnun ehf.

e HIjé8hodnnun: Efla verkfraedistofa ehf.

Adalverkverktaki byggingarframkvaemda er GG-verk ehf. sem er reynslumikill adili i byggingu
ibudarhusa & islandi.

Almennt um Jofursbas 3

Um er ad reeda ibudabyggingar a 16dinni Jofursbasi 3, samtals 187 ibudir, i sjo staksteedum hidsum
auk kjallara og sameiginlegri bilageymslu med samtals 129 staedum. ibudir afhendast fullbdnar.
Ollum ibudum fylgir geymsla i kjallara auk afnotaréttar af rimgédri hjéla- og vagnageymsla. Hluta
af ibudum fylgja bilastaedi i bilageymslunni. Ad auki eru bilastaedi i Borgarlandi sem iblar geta
notad.

Lysing pessi er ekki teemandi um einstok atridi.

Fragangur utanhuss
Husid skilast fullbdid ad utan. Burdarvirki hussins er steinsteypt med hefdbundnum haetti og
utveggir klaeddir ad utan og einangradir med steinull.

Klaedning

Uppbrot verdur i kleedningu & tveim efstu haedum hvers huss. Nedri hluti Utveggja eru klaeddir
med alkleedningu i jardténum. Efri hluti veggja verdur ymist kleeddur med sér beygdri alklaedningu
eda barualklaeedningu i dokkum eda branum lit. { innskotum og innbyggdum svélum verda valdir
veggir klaeddir med bambus klaedningu.

i bilakjallara verdur utveggir sem og synilegir veggir innanhuss sjénsteypa. Klaedning verdur sett &
valda stadi vid innganga.
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Gluggar

Gluggar eru eftirisettir al-tré gluggakerfi fra Nordan. Karmar glugga er ur tré og svartlakkadir en
klzeddir med &li ad utanverdu. Oll opnanleg fog eru ur al-tré og laesningarjarn eru med
naeturstillingu. Tvofalt verksmidjugler, einangrunargler, fra vidurkenndum framleidanda verdur {
husinu og flyst abyrgd pess afram til kaupenda.

Huroir
Utidyrahurdir i anddyri ad stigahtisum eru med rafreenum opnunarbtnadi. Adrar hurdir eru
hefdbundnar tréhurdir nema brunalokandi hurdir i kjallara sem ad hluta til eru stalhurdir.

Mynddyrasimi er vid alla ofanjardar innganga i stigahus.

Masterlyklakerfi verdur sett upp i hverju stigahusi par sem sami lykillinn gengur ad ibudum og
sameiginlegum rymum, b6 ekki milli ibdda. Lyklar sem verda hluti masterlyklakerfisins ganga ad
stigahlisum fra bilakjallara og ad geymslum ibuda.

Inngangsdyr frd gotu, utisvaedi og bilakjallara eru opnadar med lykli. Dyrnar eru med sjalfvirkum
opnunarbuinadi og eru rofar ad innanverdu til ad opna dyr pegar farid er Gt.

Opnun bilkeyrsluhurda verdur utfeerd med fjarstyringum.
Plata yfir bilageymslu er stadsteypt, |16gd grédurpekju og gongustigum.

Svalir

Svalir eru steyptar med innsteyptu nidurfalli og ekki medhoéndladar frekar. Préfill svalahandrids og
handlisti eru pélyhidad stal med glerskifum Gr samlimdu gleri. A svélum ibida verda utiljés og
rafmagnstengill .

L60

Sameiginleg 168 verdur fragengin. Megin génguleidir ad stigahUsum verda snjobraeddar og
hellulagdar i samraemi vid forskrift honnuda. Adrar gonguleidir verda hellulagdar, steinsteyptar
eda malbikadar. Opin svaedi verda fragengin med grasi og laggrdédri i samraemi vid fyrirliggjandi
|68arteikningar.

Seljanda ber ekki ad skila sameign eda 168 fullfrdgengnu a sama tima og ibud er afhent.

Fragangur innanhuss

Golf

ibudum er skilad med hardparketi fra Hardvidarval og valdir veggir votryma flisalogd med flisum af
vandadri gerd fra vidurkenndum framleidanda (flisar fra Ebson).

Veggir

Allir Gtveggir og berandi innveggir eru sandspartsladir og maladir med premur umferdum i ljésum
lit. Léttir innveggir fyrir utan veggi i vot rymum eru hefdbundnir gipsplotuveggir, 12-14,5 cm a
bykkt, spartladir og maladir med premur umferdum i ljdsum lit. Veggir votryma eru reistir
gipsveggir Ur rakapolnu gipsi og flisalagdir ad innanverdu en pussadir og maladir med premur
umferdum i ljésum lit ad utanverdu. A.m.k. tveir veggir badherbergja eru flisalagdir upp i loft
(Flisar fra Ebson). Adrir veggir eru maladir med hau gljastigi.
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Loft
Fri lofthaed i ibudum er almennt um 285 cm, nema par sem paksvalir eru fyrir ofan pa er lofthaedin
260 cm. Steypt loft eru sandsporslud og malud med premur umferdum i malarahvitum lit.

Skapar i herbergjum
Skapar eru med ljuflokunarbdnadi 8 skuffum. Skapar i forstofu, hjénaherbergi, og voldum
barnaherbergjum og eru lokadir upp i loft. Allar innréttingar eru Ur hardplastefni (melanmin).

Eldhus

Innrétting i eldhudsi er samkvaemt teikningu og Ur hardplastefni med ljuflokunarbuinadi a skuaffum.
Bordplata er Quratz (Technostone). Allar athlidar innréttinga eru med ljosri eikaraferd. Allar
innréttingar eru sérsmidar og koma fra Voke-llIl.

Med eldhusinnréttingu fylgir bakaraofn, spanhellubord, isskapur og upppvottavél fra AEG, hafur
med kolasiu Airforce. Ekki verdur settur upp hafur yfir eldhdseyjum. Ekki eru valin édyrusta gerd
af teekjum heldur verda valin taeki i milli verdflokki. Bléndunartaeki i eldhusi eru Grohe essence
med haum krana, harri sveiflu og einu handfangi

Badherbergi

Allar salernisskalar eru upphengdar og salerniskassi innbyggdur i vegg. Glerskilrum adskilur
sturtugolf sem er einhalla fra badgolfi. Blondunartaeki fyrir handlaugar eru Grohe Essence taeki
med eitt handfang krémad. | badherbergi er sturta med Grohe Tempesta 210 sturtusetti. Hitastillir
er 4 blondunartaekjum. Handlaug og ,.einnarhandar” bléndunartaeki eru i bordi. ildng gélfnidurfsll
eru i 6llum badherbergjum. Tengingar eru fyrir pvottavél og purrkara inn @ 6llum bédum par sem
ekki er sér pvottahus.

Innihurdar
Hurdir fra sameign og inn i ibudir eru yfirfelldar, med hljéd og brunakrofu skv. fyrirskrift hénnuda.

Rafkerfi

i ibtdum verda rafmagns- og smaspennutdflur og kvislar i paer. Rofar og tenglar fyrir rafmagn,
tolvur og sima verda sett upp til samraemis vid raflagnateikningar, en p6é med peirri
undantekningu ad ekki verdur settur endabunadur i tenglum smapennulagna vegna élikra parfa
kaupenda. Mynddyrasimi verdur i hverri ibud.

Hitakerfi
ibudirnar eru med I16gnum i veggjum og eru med gélfhitakerfi med sjélfvirkum ofnlokum.

Neysluvatnskerfi
Neysluvatnslagnir eru almennt Polyethylen (PE-RT) ror med alstyrkingu ,Alpex*“

Varmaskiptir med vatnshitastyringum er a heitu neysluvatni.
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Loftraesikerfi

Vélraent Utsog er fra geymslum, lokudum rymum i kjallara og lokudum gluggalausum rymum i
ibudum, s.s. badherbergjum. Ferskloftsinntok eru til ad yta undir god loftskipti i ibudunum.
ibudareiganda er ekki heimilt ad loka eda blokkera inntok og svo ad inntok virki sem skyldi.

Lysing
{ anddyri, eldhusi og stofu er gert rad fyrir gédri lysingu med dimmer moguleika. Ad 63dru leyti
afhendist ibudin med einu til tveimur perusteedum i hverju rymi.

Oryggiskerfi
Hver ibud er sjalfstaett brunahdlf. | ibidum eru reykskynjari og handslokkvitaeki.

Hljé0ovist
Honnun midast ad pvi ad kréfur til hljédvistar skilgreindar i flokki C i stadlinum iST 45 séu
uppfylitar, eins og kvedid er 8 um i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Sameign
Sameign er fullfragengin og upphitud. Lysing i sameign verdur fullblin med timarofa og/eda
hreyfiskynjara.

Anddyri

GoIf i anddyri er flisalagt. Veggir i anddyri eru spartladir og maladir med premur umferdum i
ljésum lit. Loft eru sportlud og malud med premur umferdum i ljdsum lit. Anddyristafla og
postkassar eru i anddyri. Fullfragenginn mynddyrasimi er i adalanddyri og tengdur skja i hverri
ibud.

Lyftur
Lyftur eru i hverju stigahusi, fullfragengnar vid afhendingu.

Stigahus
Stigar eru teppalagdir med vondudu og slitsterku teppi. Veggir og loft eru sandsportlud og malud
med premur umferdum. Handrid stiga eru uppsett stalhandrid.

Bilageymsla

Hluta ibuda fylgir bilasteedi i sameiginlegri bilgeymslu. Bilasteedin eru sérmerkt vidkomandi
eignarhluta. Veggir eru slipadir og rykbundnir en loft eru malud i ljésum lit. GolIf er steypt og slipad
an frekari medhondlunar. Bilageymslan er ekki upphitud en frostfri. Bilageymslan er buin
samtengdum reykskynjurum og vatnsudakerfi. Bilgeymsluhurd eru med fjarstyrdum opnurum.

Fyrir hledslu rafbila eru tryggdar lagnaleidir fra teeknirymi i bilakjallara og ad 6llum bilastaedum,
annad hvort med kapalstiga medfram veggjum eda med innsteyptu rori i golfi ad peim
bilastaedum sem ekki liggja ad vegg. Par sem bilastadi liggja ekki ad vegg verdur haegt ad setja
hledslustdd a staur. Engir strengir verda dregnir Ut. Gert er rad fyrir varbdnadi i rafmagnstoflu
2tludum fyrir rafbilahledslu.

Verdur pad akvordun husfélagsins ad velja og setja upp hledslustodvarnar asamt ad velja hvada
kerfi sem heldur utan um notkun rafhledslustédvanna.
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Hjdla- og vagnageymslur
Veggir og loft i hjéla- og vagnageymslur eru sandsportlud og malud i ljosum lit. GOIf eru rykbundin.

Sorp
Gert er rad fyrir djupgdmum a 168 med sorpflokkun i 6 flokka, gler, plast, al, pappir, almennt sorp
og lifreent sorp

Teeknirymi
Veggir, loft og golf i teeknirymum eru rykbundin.

Annad

Vegna framkvamda kaupenda skal pad tekid fram ad ekki er leyfilegt ad skerda burdarpol,
hljédvist og annad er tilheyrir sameign hussins. Visad er til kvadar um fragang gélfa og gdlfefna
vegna hljédvistar.

Kaupandi skuldbindur sig til ad sampykkja nyjan eignaskiptasamning eda vidauka vid nyjan
eignaskiptasamning ef seljandi dskar eftir pvi enda hafi breytingin ekki i for med sér breytingu 4
séreign kaupanda, merkingu eignar né fastanumeri. Vid gerd kauptilbods pa er
eignaskiptasamningur mogulega ekki pinglystur en honum verdur pinglyst 4dur en kaupsamningur
er undirritadur.

Auglysingaefni t.a.m. télvumyndir eru eingéngu til hlidsjonar.

Kaupandi veitir seljanda umbod til pess ad stofna husfélag fyrir eignina og gera pjénustusamninga
til i pad minnsta 12 manada fyrir hond husfélagsins vegna peirra taeknikerfa sem eru i hdsinu og
vegna naudsynlegrar pjonustu.

Kaupandi skuldbindur sig til pess ad hlita peim kvodum og husreglum, sem um hid selda gilda, eins
og peer eru & hverjum tima. Kaupendum er kunnugt um ad umhverfi eignarinnar er vinnusvaedi og
verdur pad i einhvern tima eftir ad eignin hefur verid afhent. Auk pess verdur fragangur 4 166
afangaskiptur og ekki haegt ad ganga fra ad fullu fyrr en byggingarframkvaemdum vid alla
matshluta & [68inni lykur. Eign getur verid afhent ad lokinni 6ryggisuttekt, og skuldbindur
kaupandi sig til ad veita henni vidtoku, pratt fyrir ad hafa ekki nad fullnadarbyggingar- og/eda
matsstigi og ad sameign og umhverfi sé ekki fullbuid.

Ekki verdur unnt ad skra eignina a fullnadar byggingarstig fyrr en 168in hefur verid fullklarud.
Seljandi dbyrgist ad eign fai lokauttekt.

Seljandi ber ekki dbyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mar, steypu og timbri.
Kaupandi ma gera rad fyrir pvi ad purfa ad endurmala ibud sina skdmmu eftir ad byggingin og
byggingarefnin sem i henni eru hafa nad stodugu astandi. Eigendur ibuda med svélum (pd ekki
paksvolum) geta akvedid an samrads vid adra eigendur ad lata loka 4 eigin kostnad svélum med
gleri i samradi vid arkitekta bygginganna pannig ad samramt yfirbragd sé tryggt og ad fengnu
videigandi sampykki yfirvalda.

SPILDA
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Fyrirvarar og til aréttingar (eftir pvi sem vid a).

e Seljandi askilur sér rétt til ad gera utlits, efnis og taeknilegar breytingar 8 medan
byggingarframkvaemdum stendur.

e Seljandi askilur sér einnig rétt til ad lata breyta teikningum 4 byggingartimanum i samradi
vid arkitekta og honnudi ad fengnu sampykki byggingaryfirvalda sé pess porf vegna
teeknilegra utfeersina.

e Seljandi askilur sér rétt til breytingar i samradi vid kaupanda.

e [ nyjum ibudum er mikill byggingaraki i steypuvirkinu. bessi raki mun hverfa & einu til
tveimur arum en pad er po algjorlega had utloftun i ibddinni. Naudsynlegt er ad fylgjast
med vatnsmyndun (doéggun) innan a gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst 4 glerinu
getur vatnid skemmt gluggann, gélfefni, malningu og sporslun. bvi er mikilvaegt ad hafa
gluggafogin litillega opin til ad tryggja Utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kdlna.

e ibudareigandi geeti purft ad hreinsa sigti a blondunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad
flutt er inn i ibudina og fylgjast med nidurfollum i pvottahusi, badi og uti & svélum.

e Svalagélf er naudsynlegt ad silanbera 4 ca. 2ja ara fresti ef pau eru ekki flisalogd.

e Naudsynlegt er ad smyrja lamir @ opnanlegum fégum og svalahurdum svo pau festist ekki.

e Vid afhendingu skal kaupandi skoda ibudina itarlega. Ef einhverijir agallar finnast skal
kaupandi, 4dur en hann hefur framkvaemdir i ibudinni, afhenda fulltrda seljanda
undirritad uttektarblad par sem pessir dgallar eru taldir upp.

e Adalhurdir & hverju stigahUsi svo og bilageymsluhurdir verdur ad fylgjast vel med og
umgangast pannig ad engar pvinganir verdi vid umgang peirra. Reglulegt vidhald
hurdanna er naudsynlegt.

e Hafi kaupandi einhver umkvortunarefni fram ad feera vegna hinnar seldu ibudar, skal hann
strax beina umkvortun sinni til seljanda.

e ibudarkaupendur gera sér grein fyrir ad i sérgeymslum og 68rum geymslum geta verid
lagnir i loftum og & veggjum sem naudsynlegar eru vegna lagnaleida hussins.

e Vakin er athygli @ pvi ad finstilla parf loftraesikerfi, vatnskerfi og hitakerfi i hidsinu eftir
afhendingu ibuda. Su stilling kann ad taka nokkurn tima.

e Kaupandi greidir skipulagsgjald af endanlegu brunamdtamati eignarinnar.
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